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CONG TY CO PHAN THE KV 21

BANG CAN g6I TE TOAN
Ngiy 31 th6ng 03 ndm2O14

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

fien va cac Ltrodn tuong duong tiiin
_.1
lren

Cdc kho6n tuong duong tiBn

C6c khoin dAu tu tii chinh ngSn hqn

DAu tu ngin hqn

Du phdng giim gi6 CK dAu tu ngSn hqn

C6c khoin phAi thu
Phii thu kh6ch hAng

Tri truoc cho nguoi b6n

Phii thu nOi b0 ngSn hen

Phii thu theo ti6n tIO k6 hoach hop d6ng
xdy dqng

Cdc khoin phAi thu khdc

Dtr phdng c6c khoin phdi thu kh6 ddi

Hirng tdn kho
Hdng tdn kho

Du phdng giim gi5 hdng tdn kho

Tii sin ngin hgn khic
Chi phitrA tru6c ngin hqn

Thu.i GTGT duqc khAu trir
ThuO vd c5c khodn phii thu Nhd nu6c
Giao dich mua b6n lai tr6i phi6u Chinh phri

Tii sin ngSn hqn kh5c

Ma Thuy6t

s5 minh

31t03t2014

VND

01t0112014

VND

100 384.259-340.323 381.229.244.791

110

111

112

120

121

129

130

131

132

133

134

135

139

140

141

149

150

151

152

154

157

158

41 92.263.304.464

9.265.015.M4
82.998,288.820

4.379.140.035

4.379.'140.03s

7.295.137.O33

1.349.009.266

1 .123.338.605

5.150.5E9.162
(327.800.000)

278.855.347.839

278.855.347.839

1.466.410.952

275.625.952

1.1s0.785.;oo

99.047.904.815

2.436.009.659

96.611 .895.156

2.898.081.523

'147198.725

651.205.06E

2.427.477.730
(327.800.000)

278.929.105.270

278.929.105.270

354.153.183

319.705.183

34.448.000
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CONG TY CO PHAN THE Ki 21

BANG CAN g6I XE TOAN
Ngiy 31 th5ng 03 nim 2014

Thuy6t
minh

MA

so
31t03t2014

VND

011o1t2014

VND
TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Cdc khoin phii thu dii hqn

Phdi thu ddi han cria kh6ch hdng

V6n kinh doanh d don vi truc thu6c

Phai thu nqi bQ dAi han

Phii thu ddri han kh6c

Dr,r phong phdi thu ddi han kh6 ddi

Tiisin c6 olntr
TAi sdn c6 Olntr hou hinh

Nguy6n gi6

Gid trihao mon lriy k6

Tii sin cO Oinn thu6 tdi chinh

Nguy6n gi6

Gid trihao mon l0y k6

Tdi sin cO Oinn v6 hinh

Nguy6n gi6

Gi5 tri hao mon lOy k6

Chi phi xAy dyng co bdn dd dang

Adt agng sin dAu tu
Nguy6n gi5

Gi6 trihao mon l[y k6

Cic khoin tliu tu tii chinh dii hgn

Oiu tu vAo c6ng ty con

DAu tu vdo c6ng ty lien kCt, liOn doanh

D5u tu dii han kh6c

Dr.r, phdng gidm gi5 dAu tu ddi han

Tii sin dii hqn khic
Chi phl tri trudc dii han

Tdi sin thu6 thu nhAp hoin lai

Tii sdn dAi han khAc

200 174.612.731.101 178.987.568.240
210

211

212

213

218

219

220

22',1

222

223

224

225

226

227

228

229

230

240

241

242

250

251

252

258

259

260

261

262

268

4.4

45

97.684.847

97.684.847

3.695.538.162

(3.597.8s3.315)

45.662.840

(45.662.840)

13.975.731.109

36.269.460.819
(22.293.729.7',t0)

{60.346.254.910

90.91 7.1 50.000

76.068.256.342

40.750.000.000
(47 .389.151.432)

193.060.235

193.060,235

112.4M.466
112.444.466

3.695.538.162
(3.s83.093.6e6)

45.662.840
(45.662.840)

13.850.305.582

35.81 1.198.868

(21 .s60.893.286)

164.831.757.957

94.1 1 7.1 50.000

76.068.256.342

40.750.000.000

(46.103.648.385)

193.060.23s

193.060.235

46

47

4.8

4.9

270 558.872.O71.424 560.216.813.031



CONG TY CO PHAN THE KY 21

BANG CAI,I O6I XE TOAN
Ngiy 31 th6ng 03 nim 2014

ttCUOtt V6tt
rug pnAr rnA
No ngin h4n 310

Vay vi nE ng5n hqn 311

Phai tra cho nguoi b5n 312

Nguoi mua trd tiBn trudc 313

ThuO vd c6c khodn phdi ngp nhd nudc 314

Phii tri cong nhSn vi6n 315

Chiphiphiitri 316

Phai trd noi b0 317

Ph6i tri theo ti6n dQ k6 hoqch hop d6ng
xay dqrng 318

Cdc khoin phii tri, phAi n6p kh5c 319 4.14

Drl phdng phiitr6 ngin hqn 320

Qu! khen thudng vd ph0c lgi 323 4.15

Giao dich mua b5n laitr5iphi6u Chinh phri 327

N9 dii hqn 330

Phai tra ddi han nguoi b5n 331

Phai tra dai han nQi bQ 332

Phai tra ddi han kh5c 333 4.16

Vay vir nE dii han 334

Thu6 thu nhQp hoSn lai phiitri 335 4.17

DU phong trE c6p mat viCc lam 336

Dr,r phong phAitrd dii han 337

Doanh thu chua thqrc hien 338

Qu! ph6t tri6n khoa hgc c6ng nghQ 339

v6N cHU sd Hr-PU 4oo

Ma Thuydt

sO minh

311O3t2014

VND

01t01t2014

VND

74.112.390.735 77.O70.235.315

4.10

4.11

4.12

4.13

12.680.830.198

143.700.507

1.328.332.738

1.132.671.271

1.602.000.000

6.803.548.899

1.670.576.783

6i.431.s60.;37

61.431.560.537

484.759.680.689

16.000.102.830

107.490.950

187.471.688

4.422.005.685

1.075.046.833

1.602.000.000

5.421.389.331

3.184.698.343

61.070.132.485

61.070.132.485

483.146.577.716

OR

)0

30r

V5n chri s& hii,u

V6n d5u tu cia chO sd h0u

Thfng du v6n c6 phAn

V6n khSc cOa chrl sd h&u

C6 phi6u qu!
Ch6nh lgch d6nh gi5 lqi tdi s6n

Chenh lech ti gie h6i do6i

Quy d3u tu ph6t tri6n

QuV du phong tdi chinh

Qui kh6c thuQc v6n chi sd h0u

LEi nhuSn chua phAn ph6i

Nguon v6n dAu tu XDCB

aul h6 trE sdp x6p doanh nghiQp

Nguiin kinh phi vi qu! kh6c

Ngu6n kinh phi

Ngu6n kinh phi di hinh thdnh TSCD

410 4.18

411

412

413

414

415

416

417

418

419

420

421

422

430

432

433

484.759.680.689

193.363.710.000

146.743.244.250

('t8.474.260.952)

13.317.849.091

19.336.371.000

130.472.767.300

483.146.577 -716

193.363.710.000

146.743.244.250

(18.474.260.9s2)

13.317.849.091

19.336.371 .000

128.859.664.327

TONG CQNG NGUON vON 440 558.872.O71.424 560.216.813.031



cONG TY cO PHAN THE KY 21

eANc cAr.r o6r rE roAN
Ngiy 3l thing 03 nd:m 2114

cxlnEu ncoAr eANc cAtt s6t xE roAu Thuy6t
minh

31tO312014 ailoil2ol4

Tli sdn thu6 ngoii
V?t tu, hing h6a nh?n gi0 h0, nhin gia c6ng

Hing h6a nh?n b5n hQ, nhfn kf g&i

Nq kh6 doi di x0 lf
NgoqitQ c6c loqi

- USD

Dr,r to6n chi sW nghi6p, dU 6n

NGUYEN TH!MINH TAN

K6 toan tru&nglNgtr&i lfp

4,'.| 389.905,67 389.757,26

:oNe tv

inh, ngiy 25 th5ng 04 nim 2014



cONG-TY c0 PHAN THE KV 21

BAo cAo rEr ouA HoAT DQNG KINH DoANH
KV tii chinh tu ngiy O1tO1l2O14 O6n ngiy 31t}3t2014

Ma rlYlt
.€I

SO
mrnh

QUV',ttZOtl QUY 1/2013

VND

Doanh thu b6n hing vA cung c5p dlch vr,t

C6c khodn gidm tru doanh thu

Doanh thu thuin
Gi6 vtin hdng bin
LEi nhufn gQp

Doanh thu hoat dOng tdi chinh

Chi phi tdi chinh

Trong d6: chi phl ldi vay

Chi phi b6n hAng

Chi phi qudn lf doanh nghiQp

Lqi nhuQn tr) ho4t dQng kinh doanh

Thu nhdp kh6c

Chi phi kh6c

Lqi nhuin khic
T6ng lqi nhufn ki-l to6n tru6c thu6

Chi phi thu6 thu nhOp doanh nghi€p hien hdnh

Chi phi thu6 thu nh?p doanh nghiQp hodn lai

01

02

10 5.1

11 5.2

20

7.904.364.407

7.904.364.407

2.225.458.249

5.678.906.158

6.'.127.503.451

6.127.503.451

1.855.405.493

4.272.097.958

21

22

23

24

25

30

53

54

55

1.456.853.027

1,287.952.362

72 397.500

1.784.061.583

3.991.347.740

1.858.794.607

1.907

4 737.600

2.085 957.979

4.040.195.079

31

32

40

2.428.406

21.820.258

(19.391.852)

176 700

114.766.734

(114.590.034)

50

5'1

52

5,6

5,6

4.14

3.971.955.888

878.630.752

3.925.605.045

4.108.621.556

(3,098.s28.61 1)

Lqi nhufn sau thu6 thu nhfp doanh nghiQp (-)

Tru: Lgi nhuOn chia cho b6n hgp t6c kinh doanh
(Bao Tu6i Tre)

LEi nhufn sau thu6 thu nhfp doanh nghiQp

(.): Khodn mqc lqi nhu€n sau thud thu nhap doanh nghidp
kinh doanh (860 Tu6iTrA)

NGUYEN TH!MINH TAN

Xii toan tru&ng/Nguli Ifp

lo. i nhuQn phdi chia bdn hqp tac

3.093.325.136

1.385.222.163

2.915.512.100

1.497.949.461

1.708-142.973 1.417.563.039

.l('/ Cfll\ie TV \'

soN

TP. HO Chi Minh, ngAy 25 th5ng 04 ndm2014
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

BAo cAo Luu cHUYEN TrEN TE
K!, tii chinh tr) ngiy OllO'll2O14 d6n 31t03t2014

QUy ttzo't+
VND

euY uzors
VND

luu cHuyEru rrEru Tr.p HoAT oONG KINH DoANH
Lcri nhuf n truoc thu6
Diiu chinh cho c6c khodn
KhAu hao tii sdn cO Oinfr

C5c khodn dU phong/ (hodn nhfp)

01

02

03

3.971.955.888

347.596.043

1.285.503.047

(1.456.808.220)

4.148.246.758

3.925.605.045

373.026.855

(1.858.794.607)

2.439.837.293

(Lai)/l6 ch6nh lqch ti gi5 h6i do6i chua thuc hien 04

(LAi)/16 tu hoqt dQng diu tu 05

ChiphilSivay 06

Lei nhuQn KD truoc nhtung thay CI6i v6n luu dQng 08

(Tang)/giim c5c khodn phiithu
(Ting)/giim hdrng t6n kho

Ting/ (giim) c5c khoin phdi trd
(Tdng)/ giim chi phi trd tru6c
-':I ren lar vay oa tra

Thu€ thu nhdp doanh nghiQp dE nqp

TiAn thu khSc tu hoat dQng kinh doanh

09

10

11

12

13

't4

15

16

(5.s99.708.406)

73.757.431

273.955.069

44.079.231

(4.290.s78.971)

440.703.948

(57.421.752)

(59.074.246)

(3.743.040.276)

20.128.758

(3.190.774.469)

(3.075.609.468)

(7.66s.954.160)

Tien chi kh5c ti hoat dQng kinh doanh (1.642.081.560)

Luu chuy6n tidn thuin tir hoat ttgng kinh doanh 20 (6.5s1.626.s00)

Lt.pu cHUyEN T|EN Tt/ HOAT DoNG DAU ru
Ti6n chi mua s5m, XD TSCD vA c6c TSDH khSc 21

Ti6n thu thanh l1i, nhuqng bin TSCD vi TSDH kh6c 22

Ti6n chi cho vay, mua c6ng cu no cia don vi kh5c 23

Ti6n thu trOi cfro vay, b5n lai c6ng cq nE cOa DV kh6c 24

Ti€n chi diu tu g6p v6n vdo don vi kh6c 25

Ti6n thu fr6i OAu tu g6p v6n vio don vi kh6c 26

Ti6n thu l5i cho vay, c6 t0c va loi nhuAn dugc chia 27

Luu chuy6n tiiin thuAn tr) hoat tlQng dAu tu 30

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DoNG TAr cHiNH
Ti6n thu tu nhQn v5n g6p crla chrl sd h0u

Ti6n chi tri v6n g6p cho c5c chrl sd h0u

TiAn vay ng5n h4n, ddi han nhQn dugc
Ti6n chi tri ng g6c vay

C6 tuc, lEi nhu6n di tri cho chi sd hrlu

Luu chuy6n tiin thuin tt) ho4t tlgng tii chinh 40 (s2.380.085)

LUU GHUYEN TIEN THUAN TRONG KV

TIEN VA TUoNG DI.PONG TIEN DAU KV

Anh hu&ng cia thay d6i ty gie h6i doai quy tl6i ngoai t€

TIEN VA TUoNG DUONG TIEN CUOI KV

r ong

(4s8.261 .esl )

(4.379.140.035)

3.200.000.000

1.456.808.220

(270.000.000)

33.324.800.000

1.858.794.607

(180.5s3.766) 34.913.594.607

31

32

33

34

36

50

60

6'l

(52.380.085) (40.090.800)

(40.090.800)

27.207.549.647

95.032.821.527

(505.0ee)

122.239.866.075

(6.784.600.351)

99.047.904.815

tliic
Minh, ngdy 25 thSng 04 nAm2014

-s)i ;

CO PHAN

THIMINH TAN

Xii to5n tru&ng/Nguoi lfp
TP. H6



cONG TY c0 PHAN THE KY 21

TNUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm tdi chinh k6t th0c vdo ngiy 31 thSng 03 ndm2O14

B6n thuyOt minh ndy ld mOt b0 phQn khong th6 t6ch rdi duoc doc cirng voi c5c b5o c6o tAi chinh dlnh kdm

DAc DrEM HoAT DONG

C6ng ty c6 phAn Th6 Ki 21 ("C6ng ty") (t6n giao dich tl6i ngoqi lA Century 21 Joint Stock Company,
Czl) E c6ng ty c6 phAn dugc thAnh l?p theo gi6y chrlng ildng kf kinh doanh c6ng ty c6 phin sO

0300978657 (s5 eang kf kinh doanh c0 064078) tling kf lAn ttAu ngdy 10 th5ng 10 nim 1997 do
Sd K6 hoqch vi oAu tu thAnh ph6 H6 Chi Minh c5p, d5 ding kf thay o6i tAn tho 10 vio ngdy 8
thSng 8 ndm2011.

C6 phi6u c0a C6ng ty duEc ni6m y6t tqi Sd giao dich ch0ng kho5n thAnh pfr6 n6 Chi Minh tir nim
2011 voi m5 ch0ng khoAn ld C21.

Tru sd cia Cong ty dugc dit t4i Cao 6c tu6i T16 s6 41 duong Nguy6n Thi Minh Khai, phuong B6n
Ngh6, quQn 1, thdnh pnO nO Chi Minh.

Nginh ngne tinn doanh cia C6ng ty :

- X6y dqrng c6ng nghiQp vd d6n dqng;
- Sira ch0a nhi vd trang tri nQi th6t;
- Sdn xuat vat liQu xAy dgrng, x6y dung cAu duong, san l5p mit bing, kinh doanh nhd & (xdy

dqrng nhd ad Uan hoic cho thu6);
- Mua, b5n v?t liQu xAy dqrng, hdng trang tri n6i thSt:
- Dich vq thuong mqi;
- Khai th6c, mua b5n kho6ng sin phi kim loai;
- Kinh doanh nhd kh5ch - nhA nghi c6 kinh doanh du lich - bai c5m trai du lich - ldng du lich -

nhd hdng (kh6ng kinh doanh taithinh pfr6 H6 Chi Minh);
- Kinh doanh b5t dQng sAn;
- Kinh doanh dich vu b5t tlQng sdn;
- Kinh doanh vdn chuy6n hdnh kh5ch bing 6 t6;
- Kinh doanh co s& luu tr[ du lich : kh5ch san (phii tlat ti6u chu5n sao vA kh6ng kinh doanh tqi

trU sd):
- Gido duc m5m non - Gi5o dUc ti6u hqc;
- Gido duc th6 thao vd giii tri: cAu c5, trd choitr6n mit nudc;
- Hoat tlQng cria c6c co s& nu6i dudng, didu dudng (trir khdm ch0a bOnh);
- Sin xuat vat liQu xAy dUng tU aat set.

Trong nim tii chinh ndy, hoat dQng chO ydu cria C6ng ty ld cho thu6 vin phong vi dAu tu c6c dqr

6n du lich.

C6ng ty c6 khai th6c kinh doanh cao 6c vin phdng Tu6i T16 (cao 6c Yoco) tai s6 +t Nguy6n Th!
Uinfr xfrai, qufn'1, thdnh pn6 Ho Chi Minh. DAy ld cao 6c mi Cong ty vd co quan 86o Tu6i Tre
cung hEp t5c dAu tu xAy dr,rng vi kinh doanh.

Hi6n t4i, c6c du 5n dAu tu crla COng ty bao g6m :

- Du 6n khu dAn cu v6i quy mO tO ha tqi phuong Phudc Long B, quQn 9, thdnh ph5 Hd Chi
Minh.

- Dy 5n khu din cu vdi quy m6 6 ha tai 16 987 - Khu d6 thi Nam Sii Gdn, thAnh ph6 H0 Chi
Minh.

- Dq 5n cr;m cao 6c - vdn phdng - thuong mai dich vq vd cin h9 Hu!'nh TAn Ph5t, quQn 7, thdnh
pn6 H6 chi Minh.

DBn ngdy 31 th6ng 03 ndm 2014, t6ng s5 nh6n vi6n crla C6ng ty lA 59 nguoi (vdo ngdy 31 th6ng
12ndm 201314 57 nguoi),



l CONG TY CO PHAN THE KY 21

THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH
Ndm tdi chinh k6t th0c vdo ngiry 31 th6ng 03 ndm2014

2. cosOLAP BAocAorArcHiNH

B5o c6o tdi chinh dugc lQp vA trinh biry bing d6ng ViQt Nam ("VND"), duEc l6p theo c6c chuAn
muc k6 to6n Viet Nam, ch6 cIQ kB to6n doanh nghie'p Vi6t Nam hi6n hdnh.

B5o c5o tAi chinh duqc l?p tr6n co s& giA g6c. C5c chinh s6ch k6 to6n duEc C6ng ty 6p dqng nhat
qu6n vi phir hqp vdi c6c chinh s5ch kC to6n di duqc srl dqrng trong nh0ng nim trudc.

Ndm tAi chinh crla C6ng ty ttugc b5t dAu tir ngdy 1 th6ng 1 vd k6t tnric vdo ngdy 31 th5ng 12 hdng
ndm.

3. cAc cHiNH SAoH xE roAn cHU YEU

3,1 Ti6n vi c6c khoin tuong duong ti6n

Ti6n bao gdm ti6n mit vd ti6n grli ng6n hdng kh6ng k| hgn vd tiOn dang chuy6n. C6c khodn tuong
duong tiAn lA c5c khoin ttAu tu ngin han co thoi han thu h6i hoic d6o han kh6ng qu5 3 thdng c6
khd ndng chuy6n O6i O6 Oang thAnh mQt luong ti6n x6c tllnh vd kh6ng c6 nhi6u r0i ro trong chuy6n
o6i tnann tiAn.

3.2 C6c giao dlch bing ngo4i t6

Trong ndm, c6c nghiQp vu ph5t sinh bing tl6ng ti6n kh5c vdi VND duoc quy d6i ra VND theo tf gi5
h6i doai t4i ngAy ph5t sinh nghiQp vr,r. VAo thoi di6m cu6i nem tAi chinh, c5c tii sin bing ti6n vi
c6ng nE c6 g6c ngoaite dugc dSnh gi6 lqi theo tf gi5 giao dich vdo thoi di6m cu6i nem.

CO
tat ci c6c khoin ch6nh lgch t! gi6 ph6t sinh trong nim vA ch6nh lech d6nh gi6 lai duoc ghi nhSn ^;vdo doanh thu hoic chi phi hoat d6ng tii chinh tr6n 86o c5o k6t qui hoat dgng kinh doanh. UL

3.3 CAc khoin phii thu TItr

C6c khoin phii thu thuong mqi vA c6c khodn phii thu kh6c dugc phin 6nh theo nguy6n gi6 trir di
dr=r phong phiithu kh6 ddi.

Drr phdng phii thu kh6 ddi dugc l?p cho tirng khoin ng phii thu kh6 ddi cdn cO vdo tu6i nE quA

hqn c0a c6c khodn ng hoic dU ki6n m0c t6n that c6 th6 xAy ra, cU th6 nhu sau :

-r,- DOi v6i nE phdi thu qu5 hqn thanh to5n, duoc lQp du phong theo Th6ng lv 22812009/TT-BTC
ngiy 7 th5ng 12 ndm'2009 crla BQ Tii chinh, nhu sau :

* 3OVo gi5 tri tl6i vdi khoin nq phii thu qu6 hqn tir tr6n 6 th5ng t!6n dudi 1 ndm;* 
SQo/o gi6 tri d6i vdi khoin nE phii thu qu5 han tir 1 nim d6n dudi 2 nim;

" TOVI gie tri d6i v6i khodn nE phdi thu quA hqn tu 2 nim d6n du6i 3 ndm;* lOOo/o gi5 tridSivdi kho6n nq phiithu qu5 han tir 3 ndm trd l6n.

^;.- DOi v6i nq phii thu chua qu5 hqn thanh toAn nhung kh6 c6 khA ning thu h6i : Cdn cO vio du
rien mrlci6n th6t dB lflp dr,r phdng.

3.4 Hing tdn kho

Hing t6n kho duqc ghi nh?n theo gi5 g6c. Gi5 g6c hAng t6n kho bao g6m chi phi mua vd cdc chi
phi li6n quan trqc ti6p kh5c ph6t sinh d6 c6 tluqc hAng t6n kho d dia tli6m vd trqng th6i hiQn tai.

Chi phi dAu tu xAy dr,rng dq 5n ch0 y6u bao gdm chi phi tlen bU gidi t6a, chuy6n quyen sr? diJng d6t
vd c6c khoin chi phi phii tri cho c6c nhd thAu xdy dqrng.
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THUYET MINH BAO CAO TAI GHiNH
Nim tdi chinh k6t thric vdo ngAy 31 th5ng 03 ndm2014

3.5

ho phAn gi5 tri dq ki6n bi t6n thAt do gidm gi6 tr! chi phi
c0a C6ng ty c6 th6 xiy ra dr,ra tr6n bing ch0ng hsp ly

il'ilX,"ri:[}??3 81fl l:3inl'u' 
dr*r phdns niv dusc

TiisAn cii alnn hou hinh

Nguy6n gi5 cria mQt tdi sin c6 dinh bao g6m gi5 mua vd cdc khoin chi phi li6n quan trUc ti6p d6n

viEc-Oua tai sin d6 vdo sr? dpng. Nh0ng chi phi mua sim, n3ng cAp vA d6i mdi tdi sin c6 Oinfr

dugc chuy6n h6a thdnh tii sin cO d!nn, nh0ng chi phi bio tri vir srla ch0a duqc ghi vio chi phi

cia nim hi6n hdnh.

Khi ban hay thanh lf tdi sdn, nguy6n gi6 vir gi6 tri hao mdn lu! k6 crla tii sin dugc x6a s6 trong
c6c bdro c6o tdi chinh vd U6t f9, cac khoin l6i 15 ndo ph6t sinh do viec thanh lf d6u tluEc ghi nhQn

vio b5o c5o k6t qui hogt dQng kinh doanh trong k!,.

KhSu hao tii sin cO Oinn dugc tinh theo phuong ph5p tludng thtng. Thoi gian kh6u hao cho mQt

s6 nh6m tii sin nhu sau:

3.6

3.7

M6y m5c thiCt bi
Phuong tien v?n tii
Dqng cq quin lf

Tii sin cii alnn v6 hinh

PhAn m6m fe to6n clugc ghi nh?n
nim. Nguy6n gi6 tdi sAn c6 einn
45.662.840 VND.

e5t aEng sdn diu tu

aat Ogng sdn dAu tu bao g6m quy6n sr) dung O5t va nna do C6ng ty n5m gi0 nhSm mr,rc tlich thu
lgi tir viec cho thu6.

Nguy6n gi5 cria nat Ogng sin diu tu bao gdm toAn b0 c6c chi phi mi COng ty phii b6 ra tinh den

thoi di6m xiy drTng hoin thdnh UAt OOng sin d6.

KhAu hao O5t eQng sin dAu tu duEc tinh theo phuong ph6p dudng thing. Thoi gian khiu hao cho
mQt s6 nh6m tdi sin nhu sau:

Nhd, xudng vi v?t kien tr0c

2-7 ndm
3 nim

3 -6ndm

nhu tii sin cO dlnh v6 hinh vi dugc ph6n b6 trong thoi gian 3
v6 hinh cu6i ndm di khSu hao h6t nhung v6n cdn sir dqng ld

6-25nim
Kh6ng trich khSu hao

rtl

,.i_.1

n:
I--

.)a

3.8

Quy6n srl dr,rng OAt 6n dlnh l6u dii

Cic khoin tliu tu

C6c khodn diu tu dugc ghi nhQn theo gi5 g6c.

Loi nhudn ph5t sinh tu c5c khoin dAu tu vdo c6ng ty con, c6ng ty li6n doan-h, c6ng ty li6n k6t dugc
ghi nhQn vio doanh thu hoqt clgng tdi chinh tr6n co sd thong b6o phSn pfrOi toi nhuQn tu c6c cong
ty niy.

C6c khoin diu tu ddi han kh5c bao g6m c6c khoin mua c6ng tr6i, tr6i phi6u hoic diu tu vdo don
vi kh5c md chi nim gi& dttoi 2Oo/o v6n chrl sd h0u c6 thoi han thu trOi noac thanh todn tr6n mOt

nim.

Du ohono t6n th6t cho c5c khoAn dAu tu tdi chinh vdo c6c t6 ch0c kinh t6 khAc dugc trich l6p khi

c6c't6 ctioc kinh t6 nAy bi 16 (tr} trudng hqp 15 theo k6 hoach x5c dlnh trong phuong 6n kinh
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Nim tAi chinh k6t th[c vio ngdy 31 thdng 03 ndm2014

3.10

doanh trudc fni oAu tu) vdi mfc trich lAp tuong fng v6i tf 16 v6n g6p cOa C6ng ty trong c5c t6
ch0c kinh t6 ndy.

Cic khoin phii trA thuong mEi vi phii tri khic

cdc khoin phdi tri thuong mqi vd phii tri kh6c dugc tha hicn theo nguyEn gid.

Ghi phi phii tri

Chi phi phii tri dugc ghi nhQn vio chi phi phdt sinh nhung thyc ti! chua chi tr6 trong k! ndy vd
phAi duoc thUc hi6n theo nguyr-an t5c phir hop giDa doanh thu vd chi phi.

Trich l6p c5c qu!

Theo Di€u lQ C6ng ty, lgi nhuin sau thu6 sE duEc kich lAp cdc qu!: Qu! khen thudng phoc toi voi
mt}c trich 5,% lqi nhu6n; Qu! du tr0 bit buQc (qu! dr7 phong tdi chinh) vOi mrlc trich li" toi nhuAn
sau thG d6 b5 sung v5n cho d6n khi qu! ndy Oing iO"Z. vOi OiAu t6; vd c6c qu! kh6c tqry Oau i"
phdt tri6n..).

Doanh thu

Doanh thu bdrn hitng vit cung cdp dlch vqt

3.11

3.12

vr,r. duEc ghi nh6n trrBn Bdo c6o k6t qui
n li6n vdi quy6n sd h0u dE duoc chuydn
thu kh6ng duEc ghi nhQn n6u nhu c6 nh0
ning thu tr6i fnoAn phii thu ho{c ti6n qu

Doanh thu tb tidn l6i

Doanh thu tu tiiin l5i duoc ghi nhfn theo t'i 16 tuong Ong vdi thdi gian dua tr6n s6 du g6c vA tai
sudt 6p dung.

Thu nhQp tb lqi nhuQn duoc chia

Thu nh?p tu loi nhufn duoc chia duEc ghi nhAn khi quyAn nhAn lgi nhu?n duEc x6c lip.

3.13 ttru6 thu nhfp doanh ngh igp

Chi phi thu6 thu nhQp doanh nghiEp ("TND
thu6 thu nhQp hoSn lai. ThuE thu nhQp doa
doanh ngoai trir trudng hgp c6 c6c khodn
thing vAo v6n chi sO hftu, thi khi d6 c6c
chi sd h0u.

ThuB thu nh?p hien hAnh li khoin thu6 dq ki6n phii ngp dr,ra tr6n thu nhfp chlu thu6 trong k!,, srl
dqng c6c m0c thu6 su6t co hi€u lrrc hoic co bin c6 hi6u lLrc tai ngiy k6t'thrlc nien aO f<e [o5ir, va
c6c khodn diAu chinh thu6 ph6i n6p ti6n quan d6n cdc nim irudc.

An OOi te to5n, dqra tr6n
sAn vd no phii tri cho

0a khodn thu6 thu nhfp
ri ghi s6 crla c6c khoin

ung c6c m0c thuil suSt c6 hi6u tqc tai ngiy kCt thrrc
nien dQ k6 to5n.

10
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TNUYET MINH BAO CAO TAI CH1NH
Ndm tAi chinh k6t th0c vio ngAy 31 thSng 03 ndm20'14

Tii sin thu6 thu nh?p i nh?n trong phqm vi chic chSn c6 dri lEi nhu?n tinh
thu$ trong tuong lai dB ndy c6 th6 s0 dUng duqc. Tdri s,in thu6 thu nhflp hoin
lai 6uqc ghi giSm tron ch6c chSn lA c5c lgi ich vB thuS c6 li6n quan s6 dugc
thttc hi€n.

C6ng ty c6 nghTa vU nQp thu6 thu nhip doanh nghiQp v6ithu6 sufut2zo/o thu nhfp chiu thu6.

3.14 CAc b6n c6li6n quan

C6c b$n dugc xem li li6n quan n6u mQt b6n co khi ndng ki6m so6t hoic c6 dnh hudng tl6ng k6

d6i vdi b6n kia trong viec ra quy6t dinh tdi chinh vA hoqt dQng. C6c b6n c0ng dugc xem lA li6n
quan n6u cirng ttuqCkiSm soSt hoic ctng chiu sU dnh hu&ng d6ng kB c0a mOt b6n thrl ba.

C6c o6ng ty sau dAy dugc xem lA c5c b6n co li€n quan :

C6ng ty Dla di6m
C6ng ty TNHH Sao Mai Th6 Ki 21 Vi6t Nam
Cdng ty TNHH HAm Tan Th6 Ki 21 Vigt Nam
C6ng ty TNHH Thuong mqi x6y dqrng Khii Hodn Vipt Nam
COng ty TNHH Kho6ng Sin SAi Gdn Th6 Ky 21 Vi€t Nam
C6ng ty c6 pnAn Codona The Ki 21 Vigt Nam
C6ng ty TNHH Khu nghi du6ng Bai Dai ViQt Nam
g6o Tu6itr6 vigt Nam

Quan hQ
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty li6n doanh
C6ng ty li6n doanh
c6 oong

)
\:

tI

11



CONG TY cO PHAN THE KV 21

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm tii chinh k5t thrlc vio ngAy 31 th5ng 03 nilm2014

4.

4.1

rHONG TrN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRINH eAv rRoNo BANG cAN DOr KE roAN

Ti6n vi c6c khoin tuong duong ti6n
31t0312014

VND

317.766.327
8.947.249.317

82.998.288.820

01t0112014
VND

340.842.572
2.095.167.087

96.61 1.895.156

4.2

92.263.304.464 99.047.904.815

Viro ngdy 31 th6ng 03 nim 2013, ti6n grli ngAn hdng kh6ng kV han vir c6 k!, han kh6ng qu5 3 th5ng
c6 g6c ngoai t0 la 389.905,67 USD tuong duong 8.202.055.654 VND.
Cic khoin phii thu

-. 
I -..1rren mat ron quy

Ti6n grli ngAn hAng kh6ng k!'h4n
TiAn grli ngAn hdng c6 k! hqn kh6ng qu6 3 th6ng

Phii thu kh6ch hing
tlng tru6c cho nhi cung c6p
C6c khoin phdi thu kh6c
Du phong c5c khoin phdi thu kh6 ddi

(a) Chi ti6t khoan phdi thu kh6c bao gdm :

LQ phi truoc ba d6ng h0 kh6ch hing
Phdi thu nhAn vi6n/cho muEn ti€n
Ky qul dAn bil dat KDC S6ng Gi6ng
Phdi thu kh5c f)

56 du ttAu k!
Trich l?p trong nim
SO au cuOi fy

Hing tiin kho

Chi phi dAu tu dr,r 6n:
- Khu d6n cu Song Gi6ng, Qu?n 2
- Khu d6n cu Phu0c Long B, Qu6n 9
- Khu dAn cu 9B-7 khu d6 thi Nam Sdi Gdn
- Khu cao 6c - cdn hQ Hu!'nh TAn Ph5t, Quin 7
- Khu du lich M0iD5, Binh Thuin

(a)
(b)

3110312014
VND

1.349.009.266
1.123.338.605
5.150.s89.162

_ _ \?_?f_-9."q_0_,_0_90")

7.295.137.033

01t01t2014
VND

147.198.725
651.205.068

2.427.477.730

.... . t1?1,e_q_0=p_9"q)
2.898.081.523

31t0312014
VND

2.733.000
195.500.000

1.683.244.730
3.274.111.432

01t01t2014
VND

2.733.000
205.500.000

1.683.244.730
536.000.000

5.150.589.162

(*) : Trong d6, s5 du phdithu kh6 ddidS dugc l?p du phdng li 327.800.000 VND.

(b) Bi6n dgng trong k! cria dy phdng nq phAi thu kh6 ddi nhu sau :

2014
VND

327.800.000

2.427.477.730

2013
VND

327.800.000

327.800.000 327.800.000

4.3

31103120',14
VND

8.586.223.069
126.028.00s.726
70.380.884.454
73.384.608.968

475.625.622

01to1t2014
VND

8.938.248.857
't26.022.060.272
70.323.202.922
73.319.967.597

325.625.622
278.929.105.270278-855.347.839
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THUYET MINH BAO CAO TAI GHINH
Ndm tii chinh k6t th0c vdo ngiy 31 th6ng 03 ndm2014

Chi phi eau tu vio cdc dE 6n theo tinh chAt bao g6m:

Chi phi d6n bir gidi t6a dat
Chi phi san l5p mit bing, ha tAng vA thi6t k6, tlo vE

Chi phi l6i vay dugc v6n h6a
C6c chi phi khdc

Tii sin cii alnn hiru hinh

3110312014
VND

246.699.128.292
29.240.416.029

1.395.976.772

. . ._1,5.194?9.716.
278.855.347.839

011o112014
VND

246.848.341.919
29.362.018.853

1.395.976.772
1.322.767.726

278.929.105.270

4.4

M5y m6c
thict bi

VND

Phuong tien
vOn tii

VND

Dqng cq
qudn lf

VND

cOng

VND

Nguy6n gid
Vdo ngAy 0110112014
T5ng trong ndm
Vdo ngdy 3'110312014

Gid trihao mdn lfry k6
Vdo ngAy 0110112014
KhAu hao trong ndm
Vio ngiy 3110312014

Gid tr!cdn lqi
VAo ngdy 0110112014
Vdo ngdy 3110312014

Nguy€n gi6
Vio ngdy 0110'112014
Ting trong ndm
VAo ngdy 3110312014

Gi6 tr!hao mdn lly k6
Vdo ngdy 0110112014
Kh5u hao'trong ndm
Vdo ngdy 31103120,14

Gi6 tr!cdn lqi
Vio ngdy 0110112014
Vio ngdy 3110312014

421.827.000_ 2.832.521.662_ 441.189.500 3.695.538.162

421.827.000 2.832.521.662 441.189.500 3.695.538.162

387.452.000 2.832.521.662 363.',|20.034 3.583.093.696
4.687.500 - 10.072.119 14.759.619

392.139.500 2.832.521.662 373.192.153 3.597.853.315

34.375.000
29.687.s00

78.069.466 112.444.466
67 .997 .347 97.684.847

4.5

Vdo ngiy 31 th6ng 03 nim 2014, nguyen gi6 tdi sin c6 dlnh h[u hinh d5 khAu hao h6t nnung van
con sr} dUng lA 3.446.762.462 VND (ngAy 31 th6ng 12 ndm 2013 la 3.446.762.462 VND)'

e5t aQng sin diu tu

Chung cu CSng
Ung Vdn Khi6m

(TAng him vi trQt)
VND VND

Quy6n srl dung Nhd crla,
d5t vAt ki6n trrlc

(Cao 6cYoco) (Cao 6cYoco)
VND VND

2.933.909.250 26.030.913.735 7.304.637.834 36.269.460.819

782.375.799 19.230.614.059 1.947.903.428 21.960.893.286
259.790.045 73.046.379 332.836.424

782.375799 19.490.404.104 2.020.949.807 22.293.729.710

2.933.909.250 25.572.651.784 7.304.637.834
458.261.951

35.811.198.868
458.261.951

5.356.734.406 13.850.305.582
5.283.688.027 13.975.731.109

2.151.533.451 6.342.037.725
2.151.533.451 6.540.509.631

VAo ngAy 31 th5ng 03 ndm 2014, nguy6n gi6 b6t dOng sin tlSu tu di khSu hao h6t nhung v5n cdn

sr) dung la 5.127.565.585 VND (ngiy 31 th5ng 12 n6m 2013|a 5.127.565.585 VND).
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim tdi chinh k6t thrlc vdo ngdy 31 th6ng 03 ndm2014

4.6 Gic khoAn ttAu tu tii chinh dii han

Diu tu vdo c6ng ty con
- Cdng ty TNHH Sao MaiTh6 Ki 21
- C6ng ty TNHH Hdm TAn Th6 Ki 21
- Cong ty TNHH TM XD KhAi Hodn
- COng ty TNHH Khodng Siin Sdi Gon The Ki 21

D5u tu vdo c6ng ty li6n doanh, li6n k6t
- C6ng ty TNHH Tdn Uy6n
- C6ng ty c6 phdn Codona Th6 K!'21
- Cong ty c6 phdn lndochina fhe Ki 21 Resort
- C6ng ty TNHH Khu nghi duilng Bdi Ddi

DAu tu dAi han khdc
- Mua 675.000 CP Chung khodn Vi6n DOng

m€nh gidt 10.000 VND/CP
- Dq dn khu din cv Go Sao, quan 12

DU phdng giim gid dAu tu tiichlnh
- C6ng ty TNHH Hdm Tdn Th6 Ki'21
- C6ng ty TNHH Khodng Stin Sdi Gdn Th6 Ki' 21
- C6ng ty TNHH Tdn Uydn
- C6ng ty Chung khoan Vi6n D6ng

3110312014
VND

90.917.150.000
(a) 9.187.150.000
(b) 80.000.000.000
(c) 1.730.000.000
(d)

76.068.256.342
(e) 15.000.000.000
o 16.818.808.000
@) 27.55s.448.342
(h) 16.696.000.000

40.750.000.000

(i) 6.750.000.000
a) 34.000.000.000

(47.389.1 51 .432)
(b) (30.227.114.416)
(d)
(e) (15.000.000.000)
(i) (2.162.037.016)

160.-346.254.910

0110112014
VND

94.117.150.000
9.187.150.000

80.000.000.000
1.730.000.000
3.200.000.000

76.068.256.342
15.000.000.000
16.818.808.000
27.553.448.342
16.696.000.000

40.750.000.000

6.750.000.000
34.000.000.000

(46.103.648.385)
(28.9s9.184.963)

(2.426.406)
(15.000.000.000)

(2.162,037.016)

164.831.757.957

L,

(a) DAy td khoin ti6n chi g6p v6n vio C6ng ty TNHH Sao Mai ThC Ki 21 (chi6m 77oh v6n cli6u 16)' ' 
the'o giAy chrlng nnqn Oang kf kinh dolnh c6ng ty TNHH c6 2 thdnh vi6n trd l6n s6 072501

ngaylS tnang 7 nim 1999, da cldng k!,thay d6i lAn th0 17 ngdy 28 th6ng 7 nim 2009. Hoat

tlqng chinh cfra c6ng ty nAy ld khai th5c nudc kho6ng, birn kho6ng phqc vU nghi dudng vi
thuong mqi.

HD cP Thc Ki 21",13 ;il:lJ|3l3
gi6 tri li 8 t'i cl6ng. D6n 31/03/2014 c6c b6n d hugng.

(b) Oay td gi5 tri khoin g6p v6n vdo C6ng ty TNHH HAm T6n Th6 Kf 21 (chi6m '100o/o v6n di6u lQ)' ' thet gi5y chung nnq; Oang kf kinh Coann-cO.ng ty TNHH mOt thAnh vi6n s6 4804000001 ngiy
2a hAng6 nim 2003, da ddng kf thay tl6i lAn th0 4 ngdy 9 th5ng 11 nim 2011. Hoat dQng

chinh crla c6ng ty ndy li kinh doanh dlch vqr nhd hdng, nhA nghi, kh6ch sqn vd c6c dlch vu du

lich kh6c tai khu nghi du0ng cao cAp Resort Spa M6m D6 Chim.

Den 31 th6ng 03 ndm2014, C6ng ty TNHH Hdm T6n Th6 Ky 21 vln dang trong tinh trang 16 vd

C6ng ty tla thuc hiQn lAp du phdng t6n th6t cl"o khoin diu tu ndy.

(c) DAy ti gi5 tri khoin g6p v6n vio C6ng ty TNHH thuong mqi x6y dung Khii Hoin (chi6m

98,86% v6n di€lu l0) theo gi5y chrlng nhdn ddng kf kinh doanh c6ng !y TNHH c6 2 thdnh vi6n

tr& t6n s6 O+gStO ngay Zitning 5 ndm 1997 vi di ddng kf thay O6i tin thu 5 ngdy 25lh6ng2
ndm 2008.

(d) DAy td gi5 tri khoin gop v6n vAo Cong ty TNHH Kho6ng Sdn Sii Gon The K! 21 (chi6m 51%
'-' ,oi Oiei iel ineo giSi 

"'nong 
nhAn tlirig [y tinn doanh c6ng ty TNHH c6 2 thdnh vi6n trd l6n s6
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim tlri chinh k6t th0c vAo ngdy 31 th5ng 03 nAm2014

3401058517 ngdy 20 th5ng 9 nim 2013. Theo d6, c6ng ty g6p 51% v6n diBu le.tuong duong
vdi 51 ti OOng, 

-va'aCn 
ngay-St thAng 12 ndm 2013, c6ng ty cla g6p duqc 3,2 t! ddng.

Nghi quyCt s6 OyZOt +lt tQ - HDQT ngA.y 1 310312014, HQi cl6ng quin tri C6ng ty CP ThC Ky 21

qr-v6t [i'nf, chuy6n nhugng 51% v6n Oi6u tC cOa C6ng ty TNHH Kho6ng Sin.Sdri Gdn Th5 Ki
)i'. oai ir inang os njm zor+, c6ng ty CP Th6 Kit 21- da thu todn b0 s6 v5n tI5 g6p v6i sO

tien ld 3,2 ti d6ng.

C6c khoin diu tu tii chinh dii hqn (tiiip theo)

(e) DAy li gi6 tri khoin g6P
diAu le cria Cong ty niy);
16, c5c b6n tham gia tliu
lu.q9 Slao cho NgAn hin
lf tdi sdn giAi quy6t nE qu5 han tai Ngin hd
100% cho khoin dAu tu niy.

(0 D6y td gi5 tri khoin g6p v6n vdo C6ng ty C6 phin Codona Th6 Ki 21 (c6ng ty li6n doanh) theo

giAy ch-Ong nhQn ding kf kinh doanh s6 4703000331 ngdy 22 th5ng 8 ndm 2006, theo d6,

6Ong tV gdp 50% v6n Oi6u le tuong duong v6i25 t'| <f6ng, vd cl6n ngdy 31 th6ng 03 nim 2014

C6ng ty dA g6p dugc 16.818.803.000 VND. Hien nay, c$ng ty nAy dang trong giai doqn quy

noacn va o6n ou gidi t6a khu du lich sinh thai Ho S6ng Miy.

(g) Cong ty c6 phAn lndochina ThC Ki 21 Resort dugc thinh l?p theo hqp d6ng li6n doanh ngAy- 
ZS th6ng 3 nim 2010 v6i COng ty lndochina Quing Nam Resort Holding Ltd. vd 96nS ty
tndochirL Quing Nam Resort Hotding ll, duEc 0y Bin Nhin DAn tinh Quing Nam cAp giSy

chung nh?n tAu tu s6 eatOe2OOOOO4 ngdy 15 th6ng 6 nim 2010, theo. cl6, C6ng ty sd h&u

25%;6n iie, t9 c6ng ty ndy bing vi€c g6p toAn b0 c5c khodn chi thrrc tE d5 dAu tu x6y dqrng

du 6n khu du tich T66'Ky it,Oiln Ngqc,'drgc cdc b6n th6ng nhAt tri gi5 phAn g6p v5n lien

doanh crla C6ng ty , 27.553.448.342 VND, tuong duong 1,5 trieu USD.

Ngodi ra, vdo ngAy 22lhAng12ndm 2010, gi0_a C6ng ty vi lndochina Land Holdings 2, L.P.

('if-ff Z') cfrng cdtn6a thuf n Irong tr.udng hggn6u C6ng ty c6 chuy6n nhuong phAn dy 6n ndy,

s6 cho tLH2 quyAn uu ti6n mua n6u lLH2 phii thqc hien tat cgc ld 324.900,00 USD; vd vio
ngdy 7 th5ng 1 nim 2011, C6ng ty lLH2 dd chuySn ti6n dit coc cho Cong ty 6.335.550.000

VND tuong duong 324.900,00 USD.

Thoi gian hoat dQng crla li6n doanh li 50 nim k6 ti ngay c5p giay chong nh?n clau tu.

(h) C6ng ty TNHH Khu nghi dudng Bai Dai duEc thinh lQp theo lVn d6ng li6n doanh ngdy 25' than! iO na, 2012 v1i C6ng ty Soleman Services S.A, dugc Uy Ban NhAn D6n tinh Kh5nh

frOa-cAp gi6y chOng nh?n cl5u it sii ZttZZO00410 ngiy 12 thAng 12 nd.m 2012, da-diCu chinh

rAn t vlJnjAy ZS lfrAng 1 ndm 2013, theo d6, C6ng ty s& h0u 2Oo/ov6n dieu le cOa C6ng ty

ndy ld 16.696.000.000 VND.

Ban dAu, C6ng ty n5m gi0 72,50o/o v6n tlidu lQ c6ng ty ndy bing viQc gop todn bQ c6c khoin
chi thr,rc t6 Oa Aiu tu xAy dUng dU 6n khu du lich Bai Dai, Cam Ranh, Kh6nh Hoa, duqc c5c

b6n th6ng nh6t tri gi6 phAn g6p v6n li6n doanh cria C6ng ty ld 60.523.000.000 VND, tuong
duong 2,9 trieu USD.

Trong n5m 2013, C6ng ty tl5 ti6n hinh chuy6n nhuqng 5-2,5o/o v6n g6p cOa C6ng ty trong dr3

5n c[o C6ng ty Soleman Services S.A. v6i gi5 tri chuy6n nhuqng b 43,827 tf VND tuong
duong voi 2,1 tri€u USD.

Ngodi ra, theo Nghi quyet s6 O}]2O|3/NQ-HDQT vdo ngdy 22th6ng 11 nim 2013, Hqi d6ng

q,ran tri tI6 th6ng qua viQc C6ng ty s6 ti6n hdnh chuy6n nhugng th6m 15olo v6n g6p cOa cong ty

tiong dU 5n cho C6ng ty Soleman Services S.A v6i gi5 tr! chuy6n nhuEng la 12.522.000.000

VND, viQc chuy6n nhuong ndy s6 duEc thpc hiQn trong nAm 2014.

i=

f:
.ic

Pl-

iK
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CONG TY CO PHAN THE KY 21

THiJYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim tii chinh k6t thric vdo ngdy 31 thSng 03 ndm2014

Thoi gian hoat tlqng crla li6n doanh li 50 ndm k6 tu ngiy c5p giSy chong nh?n ddu tu.

(i) D6y ti gi5 tri khodn g6p v6n vdo C6ng ty c6 phAn chrlng kho5n ViSn D6ng (chi6m 57o v6n di6u

tC cria 6Ong ty nAy). den et th6ng 12 nim 2013, khoAn 15 l0-y k5.cria C6ng ty Ch0ng khoSn

Vi6n D6ng A iS ty-VNO. C6ng ty tla lap dr.r phdng cho khoin t6n that tii chinh ndy.

C6c khoin tliu tu tiri chinh dii hqn (tiiip theo)

0) DAy td gi5 tri kho 6n cu Gd Sao, qufn 12 theo hgp ddng hqp t5cv' 
o5,l t" iA r rino- 2009 vdi C6ng ty TNHH MTV Phat tri6n Gia cu,
theo d6, C6ng ty ithqc hign dU 6n. D6n ngAy 31 th6ng 12 ndm

2013, C6ng ty di phi quy6n srl dung d5t.

Bi6n dOng trong n5m c0a dr,r phdng giim gi6 tIAu tu tii chinh nhu sau :

56 du dAu nim
Trich lQp trong nim
Hoin nhip trong nim
Si5 au cu6i nem

Thu6 thu nhfp hoin lqi

Tii sin thu6 thu nh?p hoin lai / (thu6 thu nh?p
hoin lai phdi tr3) ph6t sinh tir ch6nh lQch tam
thoi duqc khAu tru / (chiu thu6) :

Lii chenh lech ti gi5 chua thuc hien
Chi phi phAitri

Thuii vi c5c khoin phii nqp nhd nu6c

ThuO gi5 tri gia ting
Thu6 thu nh?p doanh nghieP
Thu6 thu nh?p cA nhAn

Chi phi phiitri

2014
VND

46.103.648.385
1.287.929.453

Q.426.406\

2013
VND

40.933.120.360
5.170.528.025

'ns.ror.s+a.ias
47.389.151.432

-il
5i

iY
i!

?1

I'n

/4

4.7

3110312014
VND

(136.93e.765)
330.000.000

01t0112014
VND

(136.939.765)
330.000.000

193.060.235 193.060.235

4.9

3110312014
VND

222.057.557
878.630.752
31.982.962' ""--i.iil.eti.ztt

3110312014
VND

1.500.000.000
102.000.000

0110112014
VND

81.616.387
4.290.578.971

49.810.327

Chi phi den btr cl5t Ou 6n S6ng Gi6ng
Thir lao hOid6ng quin tri

01t0112014
VND

1.500.000.000
102.000.000
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cONG TY cO PHAN THE KY 21

rHuyEr MrNH BAo cAo rAt cHiNH
Nim tii chinh k6t th0c vAo ngAy 31 th5ng 03 nim2014

4.10 Phii tri khic, phii nQp ngin h4n kh6 c

Kinh phi c6ng dodn vd Bio hi6m xd hQi
Lgi nhu?n phdi trd 86o Tu6i T16/ hEp t6c kinh doanh
C6 tOc cdn phditri
C5c khodn phdi tri kh5c

4.11 Qui khen thudng, phric IEi ("KTPL")

56 du tISu nim
Trich lQp qu! tu lgi nhu?n
Srl dr,rng qu!
- Srl dUng chi KTPL
sii au cui5i nam

4.12 Phii tri kh6c, phii ngp dii hqn kh6c

Kh6ch hAng thu6 vin phdng ky qug
NhQn g6p v6n li6n doanh cao 6c Yoco cia

- 
I. 

- 
r

Bao luor I re
NhQn ti6n cria C6ng ty Nam Long hgp t6c dAu tu

dW 5n 9B7 khu d6 thi Nam SAi Gdn
lndochina Land Holding 2, l.P. - li6n quan dp 6n

Di6n Ngsc (thuy6t minh tai muc 4.6(9))

31t03t2014
VND

176.350.867
6.225.485.337

264.539,215
137.',173.480

01t0112014
VND

155.240.467
4.840.263.',t74

316.919.300
108.966.390

5.803.548.899 5.421.389.331

2014
VND

3.184.698.343

. . ...... ( 1, gl" 
1",.1 _21._5-q.0.

1.670.576.783

2013
VND

4.85'.t.745.111
1 .171 ,389.964

... _ . _(-2*g_q_q,_4"9-4..7. _3-?) .
3.184.698.343

31t0312014
VND

5.874.187.832

14.334.529.046

34.887.293.659

6.335.550.000

01t01t2014
VND

5.512.759.780

14.334.529.046

34.887.293.659

6.335.550.000

\
o\

61.431.560.537 61.070.132.485

Theo hgp tl6ng hqp t6c kinh doanh khai thAc cao 6c Yoco gi0a C6ng ty vA b6o tu6i tr6, tf lQ v6n
g6p c0a m5i n6n lA 50:50, loi nhufn sau thu6 tir hoqt dgng cho thu6 vin phdng sau khi phAn ph6i
quy dq tro bit bu6c (5%) vd khen thudng phuc lEi (5%) tu lEi nhu?n ndy duEc chia ddu cho 2 b6n.
Trong nim 2014,\qi nhuQn ph6i chia cho B5o Tu6i T16tir hoqtdgng cho thu6 vdn phong tqi cao 6c
Yoco ld 1.385.222.163 VND (nim 2013 h 4.840.263.174 VND).

Theo hgp d6ng hgp t6c dAu tu x6y dqrng dU 6n khu dAn cu 9B-7 Khu d6 thi Nam SAi Gon, C6ng ty
Nam Long tham gia hop t6c dAu tu 45% diQn tich ddt trong dr.r 6n nAy.
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cONG TY CO PHAN THE KY 21

rnuvEr MINH aAo cAo rAI cHiNH
Ndm tdi chinh k6t th0c vAo ngdy 31 thSng 12 ndm 2013

Tinh hinh ting giAm v5n chO s& hii'u vi c5o quf Gi6p theo)

Cdc giao dlch vi v6n voi cdc chi sit hii'tt vi phdn ph6i c6 tirc

2014
VND

2013
VND

193.363.710.000 193.363.710.000

1e3.363.7'1 0.000 193.363.710.000
(1 0.000.000.000) (10.000.000.000)

183.363.7'10.000 183.363.710.000

31.171.830.700

c6 t0c ndm 2013 duEc tam chia

V6n dAu tu c0a ch0 sd h0u
+ VOn g6p dAu nim
+ V6n g6p ting trong ndm
+ V6n g6p cu6i nam

Trtr : C6 phi6u qu! (theo mQnh gi6)

V5n dAu tu cia chi s& hOu
(c6 phi6u dang luu hAnh)

Chia c6 tOc trong n5m

Theo Nghi quy6tOai hqi ddng c6 COng thudng ni6n nim 2013 vdo ngiy 13 th6ng 4 nim 2013, c6

trlc ndm 2012 dttgc chia theo ti lC la 20%, trong d6 ndm 2C12 de tqm chia 10%, nim 2013 chia

10% con lEi tuong Ong vdi 18.336.371.000 VND.

Theo Nghi quy6t nOl d6ng Quin tri ngiy 4 th5ng 10 nim 2013,
theo tf E b7o/o tuong Ong vfi 12.835.459.700 VND'

C6 phi6u

- c6 phi6u ph6 th6ng

56 lusng c6 phi6u duEc ph6p ph6t hdnh
56lusng c6 phi6u dE ph5t hAnh

56luEng c6 phi5u di mua l4i

56lusng c6 phi6u dang luu hdnh
MQnh gi5 c6 phi6u

C6 phi6u uu d5i : kh6ng c6

31t0312014

19.336.371
19.336.371
(1.000.000)
18.336.371

10.000 vND

01lul2a14

19.336.371
19.336.371
(1.000.000)
18.336.371

10.000 vND
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CONG TYcO PHAN THE KV 21

THUYET MINH EAO CAO TAI CHiNH
Nim tAichinh k6t thrlc vdo ngdy 31 th5ng 12 nim 2013

5.

5.1

rx6uo rrN eO suNG cno cAc xxoAN uuc rnirun BAy rRoNG eAo cAo xErouA HoAT
DQNG KINH DOANH

Doanh thu

Doanh thu cho thu6 vdn Phdng
Doanh thu b6n O5t n6n
Doanh thu dlch vtt chung cu
Doanh thu dlch vU kh6c
Doanh thu thuAn

Gi5 v6n hing b6n

Gi6 v6n cho thu6 v5n phdng
Gi6 v6n d5t n6n
Gi5 v6n dich vu chung cu

Doanh thu hoqt dgng tii chinh

LEi tidn g0i ng6n hing
cd toc, lEi nhu?n duEc chia
Lii ch6nh lQch tf gi6

Chi phi tAichinh

Du phong giim gi6 d5u tu tii chinh
L6 ch6nh lech ti gi6

Ghi phi quin If doanh nghiQP

Quf112014
VND

5.546.933.714
2.357.430.693

Quf 1/2013
VND

5.646.600.909

480.902.542

7.904.364.407 6.127.503,451

5.2

Qui 112O14
VND

1.759.873.874
465.584.375

Quf 1/2013
VND

1.557.332.480

298.073.013". *-i:d.s"s.doi:4et
2.225.458.249

Qu! 112014
VND

1.456.853.027

Quf 1/2013
VND

1.858.774.606

20.001

..,
lo)//
U

C

1.456.853.027 1.855.405.493

5.4

5.5

Qu! 112014
VND

1.287.929.453
22.909

Quf 1/2013
VND

1.097
1.0971.287.952.362

Chi phi nhAn vi6n quin lf
Chi phi khiu hao tii sin.
Chi phi bing ti6n vi dich vU mua ngodi kh5c

Qu! 112O14
VND

651.966.862
3.458.334

1.128.636.387

Quf 1/2013
VND

1.196.392.850
10.458.426

879.106.703
2.085.957.9791.784.06{.583
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C6NG TY.CO PHAN THE KV 21

THUYET MINH BAO GAO TAI GHiNH
Nim tAi chinh k6t thrlc vAo ngdy 31 thSng 12 nim 201 3

I

5.6 Thu nhfp khic

Quy 112014
VND

2.426.406
2.000

Qu:i 1/2013
VND

176.700
176.7002.428-405

5.7

Hoin nh?p dq phong dAu tu tdi chinh
Thu khdc

Chi phi tnuii thu nhfp doanh nghiQp ('iTNDN")

Chi phithue TNDN hi€n hdnh
Chi phi (thu nh?p) thue TNDN hoin lai

Chi phi ttru6 thu nhip doanh nghigp hi Qn hinh

tamthdi:
- Ch6nh lQch ti gi6 do dAnh gi5 lai sO du tiBn
- Chi phi phiitri
- ChBnh lQch tl6nh gi6 lqi tdi sin dem li6n doanh
- Chi phi trich tru6c chua chi

LEi nhuQn tru6c thu€ theo k6 todn
Cdc khodn diBu chinh tdng/(giim) khi x5c dinh lEi nhuQn

tinh thu6 :

Ch6nh lech vlnh vi6n
Chi phi kh6ng dugc khAu trir
Lgi nhu?n kh6ng chiu thu6
(lqi nhuin duqc chia tir c6ng ty con)

Ch6nh lOch tam thoi
Chi phitrich trudc chua chi
Chi phitrich trudc nim ngo6i d5 chitrong k!'
Chi phi trich trudc dd chi/hoin nh?P
Ch6nh l€ch ti gi5 do d6nh gi6 l4i s6 du
Ch6nh lech d5nh gid tdi sin dqr 6n B5i DAi

Lqinhufn tinh thu.i
! l,

I nue sual
chi phi thu.i TNDN hiQn hinh

Ghi phi/ (thu nhqp) ttruii thu nhfp doanh nghi6p hoin lqi
Qu! 112O14

VND

Chi phi/ (thu nhQp) thu6 hoEn lai ph6t sinh ttr ch6nh lech

21.820.258 114.766.734

(1 .869.049.091)

14.263.163.537
3.993.776.146 16.434.486.225

22Vo 25o/o

878.630.752 4.108.621.556

Quf l/2013
VND

(3.565.790.884)
- 467.262.273

Quf 112014
VND

878.630.752

Quf 112013
VND

4.108.621.556

_13_._0_e_q.:q2_!.E j!_1_

1.010.092.945878.630.752

Qu! 112014
VND

3.971.955.888

Quf 1/2013
VND

3.925.605.045
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CONG TY.CO PHAN THE KV 21

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Ndm tdi chinh k5t th0c vAo ngdy 31 th6ng 12 nim 2013

7. cbrc cu TAIcHiNH

Tdi sin tAi chinh vd nq phii trd tdi chinh :

C6ng ty co cfuc tii sin tAi chinh nhu : c5c khoin phAi thu kh5ch hdng, phii thu kh5c, ti6n mit vd

tidn griri ngin hqn phdt sinh truc ti6p tir hoat dQng cria C6ng ty.

Nq phdi tri tli chinh cria C6ng ty bao g6m c5c khoAn phdi tri ngudi b6n vi c6c khoin phdi tri
khAc. Mqc dich chinh cOa cac fnoin nq tii chinh ndy lA nhim huy dgng ngudn tdi chinh phr;c vgr

c6c hoat dong crla c6ng ty' 
Don vitinh : TriQu vND

Gi6 tr!ghis6 Gii tr! heP U
3110312014 3110312013 3110312014 31103/2013

Tii sin tii chinh
TiAn vir c5c khoin tuong duong tiBn
Phii thu kh6ch hAng
Phdi thu kh5c

Nq phii tri tii chinh
Phaitra nguoi b6n
C5c khodn phii tri kh6c

92.263 122.239
1.349 259
4.823 2.158

92.263 122.239
1.349 259
4.823 2.158

124.656 98.435 124.656

144
8.140

162
8.983

144
8.140

162
8.983

8.284 9.145 9.145

Gi6 tri hq vi nq phii tri tdi chinh kh6ng duqc d6nh gi5 vd x6c dinh mQt c5ch chinh

thrlc vAo g nam 2Ot+ vd ngAy 31 thang 03 nim 2013. Tuy nhi6n Ban Gi5m d6c uoc
tinh gi6 tr ng tdi sin va no pnii tri tdi chinh ndy kh6ng c6 sr,r kh6c biQt trqng y6u vdi

gi6 tri ghi i ngiy k6t th0c nim tdi chinh.

Cong ty c6 th6 gap phii cac rrli ro thi trudng vd r0i ro tin dqng.

- Rii ro thl truong : Hoat dOng cria C6ng ty s6 chiu r0i ro khi c6 s9 thay O6i ve tai suat, cfrri y6u

ti6n quan d6n tiSn grli ngAn hing vA khi lii su6t giim ldm thu nhAp tdi chinh cria C6ng ty giim.

- Rfii ro tin dgrng lA rrli ro md mQt b6n tham gia trong hqp d0ng giao dich kh6ng thr,rc hien dugc
c6c nghia yr,r cria minh, d5n dGn t6n that vA tAi chinh. C6ng ty c6 rrli ro.tin dUng tu hoat dOng tdi

chinh-(ti6n g&i ngAn hAng), tuy nhi6n C6ng ty ch0 y6u duy tri s5 au tiAn gdi tqi c5c ng6n hdng

c6 uy tin taiViCt ttam. ein Oiim il6c kh6ng nhQn thSy c6 rrli ro tin dr;ng cl5ng kE ndo tir cdc tii
khodn ti6n grli niy.

8.284
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CONG TY.OO PHAN THE Ki 21

THUYET MINH BAo cAo rnt cHirun
Nim tdi chinh ket thric vdo ngdy 31 thing 12 nim 2013

8.

9.1

:^
CAC THONG TIN KHAC

Nghiep vg vi s5 du vdi c6c b6n c6 li6n quan

Trong nim tdi chinh niy C6ng ty c6 ph6t sinh nghiQp vU ch0 y6u vdi c6c b6n c6 li6n quan nhu sau :

N6i dung nghiQp vU Qu! 112o14
VND

20'|.3
VND

C6ng ty TNHH Sao Mai Th.-i Kli 21

Lgi nhu?n dugc chia

Aio TuOiTrd
Chia lgi nhu?n tir hqp ddng hqp t6c kinh doanh

C6ng ty TNHH Khoing S6n Sii Gdn Th6 Ky 21

Thu h6i v6n g6p

C6ng ty c6 phin Codona Thi, Ky 21

Gop v6n

(3.200.000.000)

9.240.000.000

4.840.263.174

3.200.000.000

270.000.000

Vdo ngiy k6t thfc nim tii chinh, s6 du phdi tri vdi c6c b6n c6 li6n quan nhu sau :

NQi dung nghi€p vU 3110312014
VND

01to1t2014
VND

Bao Tu6i Tra
Phai tra - lEi nhu?n tir hqp dldng hEp t5c kinh doanh 6.225.485.337 4.840.263.174

Thir lao cho cdc thdnh vi6n HQi d6ng Quin trivi Ban Gi6m dOc d5 chi trong k!,nhu sau

Qu! 112014
VND

Quf 1/2013
VND

Luong vA thudng, thi lao, c5c khodn kh5c

Ngudi lfp/ K6 toin tru&ng

1.154.446.O4O 1.140.650.000

ngiry 25 th5ng 4 ndm 2014
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